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STRUTTURE PORTANTI

La costruzione sarà eretta su platea di fondazioni e tutta la struttura portante sarà intelaiata in
calcestruzzo armato, così pure le murature portanti del Piano Interrato ed i grezzi delle scale.
Tutte le strutture rispondono a norme di calcolo previste dalle norme vigenti.
I solai interpiano saranno di laterizio misti a c.a. tipo Bausta, mentre quello del piano interrato sarà
del tipo in c.a. con lastra lisciata a vista tipo Predalles.

MURATURE

Le murature perimetrali di tamponamento saranno costituite da una parete in laterizio dello
spessore di cm. 30.
Tutte le pareti divisorie e le controparti perimetrali saranno costituite da doppia lastra di
cartongesso supportate da struttura metallica in acciaio zincato , le pareti che dividono due unità
immobiliari saranno eseguite come sopra con doppia struttura nella quale sarà interposta una
lastra di cemento; anche i soffitti saranno rivestiti in cartongesso.
I divisori dei locali al piano interrato saranno in blocchi di argilla espansa lavorati a vista.

INTONACI

Gli intonaci esterni saranno eseguiti ad uno strato di grezzo in malta premiscelata con tinteggiatura
con prodotto elastomerico e colore a scelta della D.L..
Gli intonaci interni, ove previsti, saranno ad uno strato di malta premiscelata con finitura in malta di
grassello fratazzata.
Al Piano Interrato le pareti in calcestruzzo e in blocchi di argilla espansa di divisione dei garages e
dei magazzini rimarranno a vista.
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ISOLAMENTI ACUSTICI, TERMICI E IMPERMEABILIZZAZIONI

L'isolamento acustico tra i vari piani di abitazione sarà costituito da un sottofondo alleggerito
formato da un impasto di calcestruzzo e polistirolo
espanso o da materiali simili alleggeriti, e da un
soprastante materassino anticalpestio risvoltato sulle
pareti, ottenendo così un doppio strato isolante al fine
di realizzare il “pavimento galleggiante”.
L’ isolamento termoacustico perimetrale sarà formato
da due pannelli: uno in polistirene e l’ altro in lana di
roccia. In tutte le pareti perimetrali interne in
cartongesso saranno inseriti pannelli fonoassorbenti.
L'impermeabilizzazione delle solette esterne sarà
eseguita con doppia guaina elastomerica
prefabbricata, a base di bitume e resine
polipropileniche o, in alternativa, con stesa di isolante
liquido tipo "Mapelastic".

MANUFATTI IN MARMO

Soglie, davanzali e copertine parapetti, ove previste, saranno in marmo “TRANI”, “PIETRA
D’ISTRIA”, “BOTTICINO” o simili a scelta della D.L., levigato, lucidato o bocciardato.

RETE DI SCARICO

Tutte le tubazioni per lo scarico delle acque
bianche e nere poste all’interno del fabbricato
saranno in polietilene duro antirumore tipo
BAMPI POLO KAL 3S, mentre i condotti di
scarico a vista agganciati al soffitto del Piano
interrato saranno realizzati con tubazioni
polietilene.

Ogni appartamento sarà dotato di un condotto in PVC per l’aerazione della cottura-cucina
(collegamento cappa). Il fornello della cucina sarà del tipo a
funzionamento a gas metano.
Gli scarichi pluviali esterni saranno costituiti da tubi a sezione
circolare in zinco/titanio.
Le pilette di scarico delle terrazze saranno collegate agli
scarichi dei pluviali o alle colonne di scarico in polietilene.
La rete fognaria comprensiva di tubazioni, pozzetti e fosse
verrà realizzata secondo le prescrizioni dell’ente preposto.

OPERE DI FINITURA PIANO INTERRATO
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- Il pavimento dei box auto, corsia, corridoi e magazzini/cantine
sarà realizzato in getto di calcestruzzo con applicazione di
miscela indurente antiusura, composta da quarzo sferoidale e
cemento di colore a scelta della D.L..

- Le porte per locali “filtro” saranno in pannelli tamburati di
lamiera zincata e verniciata con adeguata resistenza al fuoco
e dotate di maniglione antipanico.

- Le porte dei garages saranno del tipo basculante in lamiera
zincata stampata con apertura manuale e predisposizione per
la motorizzazione. Sul manto di chiusura, ove previsto,
saranno realizzate adeguate fessure per la ventilazione dei
locali.

- Le finestre, ove previste, saranno in alluminio anodizzato
complete di ferramenta e vetro retinato.

- Il cancello di chiusura del Piano Interrato, posto in fondo alla
rampa, sarà realizzato in ferro zincato con manto grigliato e
apertura-chiusura motorizzata temporizzata
(pulsante+trasmettitore).

- L’impianto elettrico sarà eseguito secondo le norme vigenti ed in particolare ogni garages ed ogni
magazzino sarà provvisto di un punto luce a parete e presa f.e.m..

- L’autorimessa sarà dotata di idranti ed estintori come previsto dalla legislazione vigente.
- In nessun locale del Piano Interrato sarà previsto il riscaldamento.

OPERE DI FINITURA PARTI COMUNI

-I portoncini di ingresso ai vani scala saranno in metallo con vetri
antisfondamento di mm 4+4, serratura elettrica e chiudiporta.
-Le ringhiere di protezione delle scale saranno in profilato di ferro verniciato.
-Il rivestimento delle scale condominiali, compresi i battiscopa, i pianerottoli
intermedi e di piano saranno interamente realizzati in marmo del tipo a
scelta della D.L..
-Installazione di ascensore avente le caratteristiche del D.M. 236/89 del tipo
con motore sincrono posto nelle sommità del vano corsa con fermata su tutti
i piani, privo del vano tecnico velocità 1,00 mt./sec. ed a ridotto consumo
elettrico (tipo Monospace della ditta Kone o simili).
Cabina delle dimensioni di 0,95 x 1,30 m., porta telescopica con luce netta
di 0,80 m. capienza 6 persone. L’impianto sarà inoltre dotato di dispositivo di
comunicazione vocale di sicurezza (Direttiva 95/16/CE).
-Le pareti ed i soffitti degli ingressi condominiali e dei vani scala saranno
rifinite con tinteggiature a scelta della Società costruttrice secondo le
indicazioni della D.L..
-I marciapiedi perimetrali privati saranno in piastrelle di gres porcellanato.
-I parapetti dei poggioli saranno eseguiti in metallo a rete o a maglia o in

profili verticali, i parapetti ciechi saranno in lastre di calcestruzzo armato tinteggiato.
- Elementi frangisole fissi in alluminio preverniciato colore a scelta della D.L..
- Tende esterne, previste sulle facciate lato piscina e nei tratti privi di elementi frangisole, del tipo a

rullo con tessuto tipo “screen” motorizzate; le tende non saranno installate nelle terrazze con
parapetti ciechi e in tutte quelle dei piani sottotetto.
OPERE DI FINITURA APPARTAMENTI
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Ciascuna unità immobiliare sarà dotata di proprio impianto autonomo di riscaldamento e
condizionamento a funzionamento elettrico. Alla produzione di acqua calda provvederà un bollitore
elettrico, il punto cottura sarà alimentato a gas metano collegato alla rete cittadina.

A) IMPIANTI DI CIMATIZZAZIONE AMBIENTALE AUTONOMO

Per la realizzazione dell’impianto di climatizzazione ambientale autonomo di ogni unità immobiliare
provvederà un impianto split a pompa di calore, con compressori azionati da Inverter, funzionante
a gas refrigerante R410A.

Le unità interne hanno il controllo modulante della temperatura per ciascun ambiente, garantendo
il massimo comfort: l’apparecchio produce solo lo scambio termico effettivamente necessario per
l’ambiente e l’aria viene immessa sempre alla giusta temperatura.

Le unità interne sono del tipo a vista per
installazione pensile a parete, costituita da
ventilatore con motore monofase ad
induzione, batteria ad espansione diretta
dotata di valvola elettronica di
espansione/regolazione pilotata da un
sistema di controllo integrato e mandata
dell'aria regolabile tramite alette
motorizzate. Tutte le funzioni sono
selezionabili attraverso il telecomando
dotato di ampio display.

Le Unità Esterne hanno sistema modulante della
portata realizzato con un controllo a Inverter lineare
dei compressori molto preciso, che consente di avere
la massima efficienza anche nelle condizioni di
utilizzo parziale della potenza installata.

Le caratteristiche degli apparecchi consentono il funzionamento delle unità esterne con qualsiasi
condizione climatica nella zona di riferimento, con possibilità di effettuare il raffreddamento con
temperature esterne fino a -5°C e il riscaldamento fino a -15°C.

Questi sistemi sono conformi alle Direttive 2002/31/EC – 92/75/EEC “ELD”. La tecnologia DC
Inverter PAM aiuta a ottenere la miglior classe di efficienza (classe “A”) che prevede prestazioni
corrispondenti a:

- EER minimo 3,2 in raffreddamento.
- COP minimo 3,6 in riscaldamento.

I sistemi di condizionamento ambientale in oggetto sono conformi alle normative CE, ER-198/2/96,
CGM-99/044, JQA, ISO 14001, EUROVENT, Energy Technology List.

Il dimensionamento di ciascun impianto assicurerà di ottenere in tutti i locali la temperatura di +
20°C, con una temperatura esterna pari a –5°C. Ciascun impianto sarà dotato di dispositivi di
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protezione, controllo e sicurezza previsti dalle norme in vigore e sarà realizzato in conformità alla
legge n.46 del 05/03/1990 e alla legge 10 del 09/01/1991.

B) IMPIANTO IDRICO ED IGIENICO SANITARIO

La distribuzione dell’acqua potabile avverrà mediante
allacciamento alla conduttura dell’acquedotto pubblico. I contatori
individuali saranno posti sul vano scala in ciascun piano e
comunque secondo le indicazioni dell’Ufficio Acquedotto
competente. La rete di distribuzione agli utilizzi verrà realizzata con
Sistema del tipo metal-plastico multistrato. Alla produzione di
acqua calda per usi igienici e sanitari provvederà un bollitore
elettrico ad accumulo posizionato nel locale bagno e/o cucina.
Saranno installati anche attacco lavatrice, lavastoviglie e attacco
erogazione acqua all’esterno. Inoltre sono compresi rubinetti
portagomma per attacco lavatrice e lavastoviglie.

Le apparecchiature sanitarie previste sono le seguenti:

- lavabo in porcellana vetrificata della ditta Pozzi-
Ginori, serie 500 o similare, colore bianco,
completo di gruppo di scarico e miscelatore ditta
Hansgrohe - serie Talis s.

- bidet del tipo sospeso in porcellana
vetrificata della ditta Pozzi-Ginori, serie 500 o
similare, colore bianco, completo di gruppo di
scarico e miscelatore ditta Hansgrohe - serie
Talis s e di sistema di sostegno per bidet
della ditta Geberit - mod. Combifix.

- vaso del tipo sospeso in porcellana vetrificata
della ditta Pozzi-Ginori - serie 500 o similare,
colore bianco, completo di sedile, e di
sistema di sostegno completo di cassetta ad
incasso per vaso della ditta Geberit - mod.
Combifix.

- box doccia ditta Revita , Jacuzzi o similari,
delle dimensioni più idonee all’utilizzo, di
colore bianco, completo di gruppo di scarico,
miscelatore e asta doccia.

Cucina:

- attacchi per lavello e relativo scarico.
- Rubinetto per erogatore gas metano.

C) IMPIANTO ELETTRICO -
VIDEOCITOFONO - TV - TVSAT


